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2. ABSCHNITT

FESTLEGUNGEN UBER DIE GEORDNETE
RAUMLICHE ENTWICKLUNG

§ 2

Allgemeine Aufgaben und Ziele

Auf Grundlage der Ziele der rilichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2 TROG 2016
werden zur Gewdéihrleistung der geordneten rdumlichen Entwicklung der Gemeinde
folgende vorrangige Ziele festgelegt:

1) BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

a) Fir den Planungszeitraum wird von einer Bevélkerungsgrofe von gut 5.000
Einwohnern ausgegangen. Dies entspricht einem Zuwachs von etwa 350
Einwohnern und 150 Haushalten (Stand 2019).

b) Es ist Ziel der Gemeinde, dass die Léngenfelder Bevélkerung auch in Zukunft
die Méglichkeit hat, in Léngenfeld zu-leben. Durch eine aktive Boden- und
Widmungspolitik soll weiterhin leistbarer Wohnraum unterstitzt werden. Ein
Bevslkerungszuzug in die Gemeinde von auBlen wird im Hinblick auf die
Absicherung von Baulandfléchen fir die ortsanséssige Bevélkerung nicht
angestrebt,

c) Die Neuwidmung von Baulandfléchen hat sich nach dem Bedarf der
ortsanséssigen Bevélkerung zu richten, wobei darunter jene EU-Biirger zu
verstehen sind, die fir einen Zeitraum von 15 Jahre ununterbrochen in der
Gemeinde Léngenfeld ihren Hauptwohnsitz gehabt haben oder in der Region
berufstétig sind.

(2) SIEDLUNGSENTWICKLUNG

a) Die Siedlungsstruktur der Gemeinde Langenfeld ist durch zahlreiche Weiler und
Oristeile gepragt. Die Gemeinde strebt die Erhaltung dieser Struktur unter
Beriicksichtigung der infrastrukturellen und réumlichen Voraussetzungen der
jeweiligen Weiler an. Neue isolierte Siedlungsentwicklungen sind nicht zuldssig.
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b)

(3)

Zur Deckung des Baulandbedarfs von Ortsanséissigen wird die Gemeinde auch
in Zukunft eine akiive Bodenpolitik betreiben. Dies beinhaltet den Erwerb von
Grundflachen, die Ausweisung von 6&ffentlichen Wohnsiedlungsgebieten
(Siedlungsgebiete in verdichteter Bauweise), die Méglichkeit zur Widmung von
Vorbehaltsflachen  fir den geférderten  Wohnbau  und  vertragliche
Vereinbarungen hinsichilich der widmungsgeméBen Verwendung und
Uberlassung von Grundstiicken entsprechend den Festlegungen des érilichen
Raumordnungskonzeptes. For etwa 35% des natbrlichen
Bevdlkerungswachstums  sollen  &ffentliche  Siedlungsgebiete  (objekt-,
subjektgefdrderter Wohnbau) bereitgestellt werden, was einem Ausmaf} von
zumindest 1,0 ha entspricht.

WIRTSCHAFT

Im Bereich des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes strebt die
Gemeinde eine durch Klein- und Mittelbetriebe geprégte Betriebsstruktur an. Im
Hinblick auf die Schaffung von Aussiedlungsméglichkeiten fiir bestehende
Betriebe mit Konfliktpotenzial zu sensiblen angrenzenden Nutzungen und zur
Ansiedelungsméglichkeit von neuen Betrieben, setzt sich die Gemeinde fur die
Schaffung eines kleinregional bedeutsamen Gewerbegebietes ein.

Die Gemeinde strebt die Stérkung des Tourismus als wesentlichen
Wirtschaftsfaktor an. Die kinftige touristische Entwicklung soll dabei vor allem
in einer qualitativen Verbesserung des Angebotes und weniger in einer
quantitativen Kapazitétssteigerung erfolgen. Einen Entwicklungsschwerpunkt
setzt die Gemeinde im Bereich des Gesundheitstourismus in Verbindung mit der
Therme und einer intakten Natur- und Kulturlandschatt.

Im Hinblick auf den Erhalt der bestehenden Versorgungsméglichkeiten und
einer sinnvollen Durchmischung im Handel spricht sich die Gemeinde, mit
Ausnahme des als Kernzone verordneten Bereiches in Ober- und
Unterlédngenfeld, gegen die Ansiedlung eines weiteren Einkaufszentrums aus.

Die Gemeinde bemiht sich um die Erhaltung und Stérkung einer
leistungsfdhigen  Landwirtschaft  und  setzt sich  fur  strukturerhaltende
MaBnahmen im Rahmen der zur Verfigung stehenden Méglichkeiten ein. Im
Hinblick auf die Erhaltung der Kulturlandschaft fir die Bevélkerung und fir den
Tourismus,” unterstitzt die Gemeinde eine Verbesserung der Kooperation
zwischen Landwirtschaft und Tourismus.

(4) FREIRAUM

a)

For den Erhalt einer leistungsféhigen Landwirtschaft ist im Zuge der
Interessensabwdgung bei Vorliegen unterschiedlicher Nutzungsanspriche aut
die Erhaltung landwirtschaftlich wertvoller Fléchen besonders Ricksicht zu
nehmen.
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b)

(5)

Der durch landschaftliche Schénheit und naturkundliche Besonderheiten
geprdgte Landschaftsraum stellt eine wesentliche Lebensgrundlage dar. Auf die
Erhaltung &kologisch und landschaftlich wertvoller Fléichen sowie bedeutsamer
Erholungsbereiche ist daher besonders Bedacht zu nehmen.

VERKEHR

Die Gemeinde spricht sich im Hinblick auf den Schutz des Erholungsraumes
sowie zur Erhaltung der Wirschaftskraft im Dort gegen eine groBréumige
Ortsumfahrung aus.

Im Gegenzug dozu strebt die Gemeinde eine gesamthafte Verkehrsberuhigung
an. Eine besondere Bedeutung kommt dabei der Reduktion des Binnenverkehrs
2.

Die Erreichbarkeit der verschiedenen Oristeile ist entsprechend den verkehrlichen
Anforderungen sicherzustellen.

Im Hinblick auf die Erhdhung der Verkehrssicherheit sind Gefahrenbereiche zu
entschdrfen.

StraBengestalterische Mafinahmen sollen besonders im Hinblick auf die
Verbesserung der verkehrlichen Situation fir FuBBgéinger kinftig fortgesetzt
werden.,

In den Oriskernen sind entsprechend den Anforderungen geeignete MaBBnahmen
zur Verbesserung der Parkplatzsituation zu treffen.

Im Thermengeléinde selbst sollen nach Méglichkeit keine oberirdischen
Parkplétze errichtet werden. Fir oberirdische (nicht gedeckte) Parkplétze sind die
dafir vorgesehenen Fléchen im Bereich des Schwimmbades sowie westlich der
bestehenden Sonderflachenwidmung Kuranstalt heranzuziehen.

Der Thermenbereich ist im Hinblick auf FuBlgénger- und Radfahrverkehr
entsprechend den funktionalen Beziehungen mit angrenzenden Bereichen
(Sportzentrum, Campingplatz, Ortszentrum, etc.) mit Wegen (Bricken) in
ausreichendem MaBe zu erschliefen.

In den Ortskernen sollen effiziente Mainahmen ergriffen werden, die das Parken
auf den dafir vorgesehenen und in ausreichender Anzahl vorhandenen
Parkplétzen sicherstellen (Kurzparkzonen, Parkraumbewirischaftung, etc.).

(6) INFRASTRUKTUR

a)

b)

Im Hinblick auf die touristische Entwicklung hat die Therme und die damit
verbundenen notwendigen infrastrukturellen Anlagen (Thermenhotel, etc.) eine
besondere Bedeutung.

Das Sportzentrum wird als wichtige ergéinzende Anlage zur Therme angesehen.
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c) Des Weiteren wird die Vervollstindigung des Angebotes an sozialer und
kultureller Infrastruktur angestrebt. Dabei sollen sowohl Einrichtungen fur die
anséssige Bevdlkerung, als auch fir den Tourismus geschaffen werden.

d} Hinsichtlich der Abwasserentsorgung wird an den im ,Gelbe Linienplan®
vorgesehenen Planungen (Einzugsbereiche und Erweiterungszonen fir
Abwasserentsorgung) festgehalten.

§ 3

Sicherung von Freihalteflachen

(1) Die im Entwicklungsplan als Freihaltefldchen ausgewiesenen Gebiete und
Grundfléchen sind im Interesse der Erhaltung zusammenhdngender
landwirtschaftlich nutzbarer Fléchen (FL), forstwirtschaftlicher Freihaltefldchen
(FF), 8kologisch besonders wertvoller Fléchen (FO), zusammenhdngender
Erholungsréiume (FE) sowie landschaftlich wertvoller Flachen (FA) von einer
diesen Zielen widersprechenden Bebauung freizuhalten, soweit in den
folgenden Absétzen nichts anderes bestimmt ist.

(2) Die nach den 88§ 41 Abs. 2, 42a und 42b TROG 2016 zuléssigen baulichen
Anlagen dirfen in den im Abs. 1 angefihrten Freihaltefléichen errichtet werden.

(3) Im Interesse der Erhaltung zusammenhdngender landwirtschaftlich nutzbarer
Flsichen und im Hinblick auf die Starkung der Landwirtschaft, sind die im
Verordnungsplan mit FL bezeichneten Bereiche von einer diesem Ziel
widersprechenden Bebauung freizuhalten. Sofern sonst kein Widerspruch zu
den Zielen der érilichen Raumordnung gem. § 27 TROG 2016 besteht, dirfen
- mit Ausnahme im Bereich zwischen dem Siedlungsbereich von
Oberléngenfeld im Osten, dem Thermengeléinde im Westen, der bestehenden
Hofstelle ,Zell” im Stden (Gp. 12551/2) und dem Fischbach im Norden - in
den landwirtschaftlichen Freihaltefléichen (FL) Sonderflachen nach § 47 TROG
2016 gewidmet werden, soweit der Freihaltezweck insgesamt dadurch nicht
wesentlich beeintréichtigt wird. Sonderfléichenwidmungen nach § 44 und 46 fir
die Errichtung von Hofstellen und Austragh&usern sind, mit Ausnahme des
Bereiches zwischen der Therme und Oberldngenfeld, nur im Nahbereich von
Siedlungen und bestehenden Hofstellen zuléssig.

(4) Im Interesse der Erhaltung zusammenhéngender forstwirtschaftlich nutzbarer
Gebiete sind die in den Verordnungsplanen als forstwirtschaftliche
Freihaltflichen ausgewiesenen Bereiche von einer dem Freihalteziel
widersprechenden Bebauung freizuhalten. Als mit dem Freihalteziel vereinbar
werden insbesondere Sonderflaéchenwidmungen fur die Errichtung von
Gebduden oder sonstigen baulichen Anlagen gesehen, die fir die
ordnungsgeméfBe Jagd- und Forstwirtschaft bendtigt werden und ein
unmittelbarer Zusammenhang zur Waldnutzung besteht.
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(5)

Im Interesse der Erhaltung 6kologisch besonders wertvoller Flachen sowie
natirlicher und naturnaher Landschaftsteile sind die im Verordnungsplan mit
FO bezeichneten Fléchen von einer diesen Zielen widersprechenden Bebauung
freizuhalten.  Sonderfléchen und  Vorbehaltsfléichen  dirfen  nur  dann
ausgewiesen werden, wenn sie dem Schutz der Freihaltefléchen dienen.

Im Hinblick auf den Schutz des Landschaftshildes sind die im Verordnungsplan
mit FA bezeichneten Fléchen von einer diesem Ziel widersprechenden
Bebauung freizuhalten. Sofern sonst kein Widerspruch zu den Zielen der
drtlichen Raumordnung gem. § 27 TROG 2016 besteht, dirfen in den
landschaftlichen Freihaltefléchen (FA) Sonderflachen nach § 47 TROG 2016
gewidmet werden, soweit der Freihaltezweck insgesamt dadurch nicht
beeintréchtigt wird und keine alternative Situierung méglich ist. In Abhéngigkeit
von Funktion und Gréfe ist dabei auf eine sich in das Landschaftshild
infegrierende Bauweise zu achten. Sonderfléchenwidmungen nach § 44 und
46 for die Widmung von bestehenden Hofstellen bzw. deren
betriebswirtschaftlich notwendigen Erweiterungen sowie von Austraghdusern
sind zuléssig. Zudem sind standortgebundene Sonderfléchenwidmungen nach
§ 43 Abs. 1 lit. a z.B. fur Kapellen, Berggasthéfe, Schutzhitten und fur sonstige
bereits bestehende Geb&ude mit Sondernutzung méglich.

In den als Erholungsraum ausgewiesenen Freihaltefldchen (FE) ist unter
Beachtung der Ziele der érilichen Raumordnung, insbesondere jener nach §
27 Abs. 2. lit. e bis | TROG 2016 die Widmung von Sonderfléichen fir
Sportanlagen  mit  den  damit  verbundenen Nebengebduden wie
Kabinengebsuden und untergeordneten gastronomischen Einrichtungen
zuléissig.  Zur Konkretisierung der erforderlichen Sonderfléchen werden
folgende Freihalteflachen for  Erholungszwecke mit  entsprechendem
Nutzungsschwerpunkt ausgewiesen:

FE1 Sportanlagen

FE2 FuBballplatz

FE3 Grinanlage

FE4 Schipiste

FE5 Freizeit- und Erholungspark mit untergeordneten baulichen Anlagen
FE6 Freizeitanlage mit untergeordneten baulichen Einrichtungen

Sonstige Freihalteflachen (FS) erfordern in Bindung an den jeweiligen
Freihaltezweck eine genauere Festlegung im Fléchenwidmungsplan bzw. sind
vorerst als Freiland fir noch festzulegende Nutzungen vorzubehalten. Zur
Konkretisierung ~ der  erforderlichen  Sonderfléchen  werden  sonstige
Freihaltefléchen mit entsprechendem Nutzungsschwerpunkt ausgewiesen:

FS 1 Parkplatz

FS 2 Parkplatz mit Garagen

FS 3 Parkplatz mit Stellplatziberdachung
FS 4 Parkplatz-/Grinflachen

FS 5 Lagerplaiz

FS 6 Parkplatz und Lagerflache

FS 7 Klgranlage und Recyclinghof
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(%)

FS 8 Windschutzgirtel

FS 9 Gehdlzstreifen bzw. Sichtschutz

FS 10 Larmschutzwall

FS 11 Lagerfléche fir Erde und Steine

FS 12 Materialabbaugebiet

FS 13 Fischteich mit Fischerhitte und Parkplatz

Feldstdlle, Feldstddel und landwirtschaftliche Garagen sollen, soweit sie
betriebswirtschaftlich notwendig sind, vorzugsweise an topographischen Linien
wie Feldgehdlzen und landschaftlichen Randlagen bzw. an Feldwegen mit
bereits bestehenden landwirtschaftlichen Objekten errichtet werden, um eine
landschaftliche Stérung der derzeit noch unverbauten landwirtschaftlich
genutzten Freihalteflachen zu vermeiden, und die bauliche Anlage
landschaftlich bestmaglich einzubinden.

(10)Die Errichtung von Kochhitten entspricht nicht den Zielsetzungen dieser

Verordnung. Sonderfléchen gem. § 47 TROG 2016, welche die Errichtung von
Kochhitten vorsehen, sind daher nur zuléssig, wenn diese betriebswirtschaftlich
erforderlich sind und sich der dafir vorgesehene Standort in unmittelbarer
Né&he zu Heupillen befindet. Fiir die Festlegung der maximal zuléssigen GréBe

von Kochhitten sind die Kriterien der vom Land Tirol festgelegten Kochhtten-
Richtlinien (Gz: Ve1-2-002/47-10 vom 29.03.2006) heranzuziehen.

§ 4

Siedlungsentwicklung

Das AusmaB des Baulandes, das im Planungszeitraum zusétzlich for
Wohnzwecke erforderlich sein wird, betrégt maximal 5 ha. Dieser Bedarf kann
grundsétzlich komplett innerhalb der bestehenden Siedlungsbereiche gedeckt
werden. Zusdizliche Siedlungsgebiete sind daher restriktiv zu sehen und nur
unter der Voraussetzung einer aktiven Bodenpolitik der Gemeinde zuléssig
(Abstimmung auf den tatséichlichen Bedarf, Widmung als Vorbehaltsflache for
den geférderten Wohnbau oder vergleichbare MaBnahmen, Absicherung der
Ziele durch Vertragsraumordnung). Zusétzlich zu den von der Gemeinde
umgesetzten bzw. geplanten Bereichen des subjekigeférderten Wohnbaus
sollen auch Standorte/Projekte fir die Umsetzung des objektgefsrderten
Wohnbaus geprift werden (z.B. Huben Nord).

Zur Gewdhrleistung einer geordneten baulichen Entwicklung der Gemeinde
wird angestrebt, dass vorrangig bereits gewidmete oder innerdrilich gelegene,
mit geringem Infrastrukturkostenaufwand erschlieBbare Fléchen fur die
Bebauung herangezogen werden.
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(3)

(7)

(8)

For die weitere Siedlungsentwicklung sind die in den Verordnungsplénen
dargestellten baulichen Entwicklungsbereiche nach MaBgabe der jeweils
angegebenen Haupinutzungen und unter Beriicksichtigung der jeweils
angefthrien Zeitzonen sowie der jeweiligen Dichtezonen heranzuziehen. Die
jeweilige Baudichten und H&henentwicklungen sind entsprechend der
gebietstypischen Bebauung zu beriicksichtigen.

In den fir Wohnnutzung ausgewiesenen Fléchen kann eine Durchmischung von
Wohnungen mit wohngebietsvertréglichen Betrieben ermdglicht werden, sofern
die dafur notwendige Infrastruktur vorhanden ist (gemischtes Wohngebiet).
Derzeit als gemischte Wohngebiete gewidmete Bereiche sind hinsichtlich der
tatséichlichen Nutzung zu Uberprifen.

Die absolute Siedlungsgrenze stellt eine langfristige Entwicklungsgrenze dar
und ist verbindlich einzuhalten. Bauland- und Sonderfléichenerweiterungen
auBerhalb der festgelegten absoluten Siedlungsgrenzen sind dabei nur in
Ausnahmeféllen zur Erméglichung von Nachverdichtungen an rechtmdaBig
bestehenden Gebduden zulassig. Uberschreiten  Widmungen, die eine
Bebauung ermdaglichen, die absolute Siedlungsgrenze zu dkologisch wertvollen
Fléchen hin, so dirfen jene Fléichen auBerhalb des Siedlungsbereiches nur als
Abstandsfldche dienen und sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Gegebenenfalls ist eine Absicherung mittels Bebauungsplans tber absolute
Baugrenzlinien vorzunehmen.

Die Ubrigen Siedlungsgrenzen ergeben sich aus den angrenzenden
Freihaltefléchen und stellen einen Grenzsaum dar, der Baulanderweiterungen
in einem Ausmafl  zuldsst, soweit dies einer geordneten baulichen
Gesamtentwicklung der Gemeinde im Sinne der Ziele der 6rlichen
Raumordnung nicht zuwiderléuft und den Bestimmungen des § 37 TROG 2016
nicht entgegensteht.

Zur Schaffung von einheitlichen Bauplétzen im Sinne des § 2 Absatz 12 Tiroler
Bauordnung 2018 ist eine Uberschreitung der Siedlungsgrenzen mit Ausnahme
der absoluten Siedlungsgrenzen zuléssig, wenn der Uberwiegende Teil des
jeweiligen Bauplatzes bereits als Bauland oder Sonderfléiche ausgewiesen ist
und keine zusétzliche Bauplatztiefe geschaffen wird. Unter denselben
Voraussetzungen kann auch eine Uberschreitung von Baulandgrenzen zur
Erméglichung von Nachverdichtungen an rechtméfig bestehenden Gebduden
erfolgen. Im Fall von Ausnahmen geméB § 5 lit. d GVG 1996 (geringwertige
Flachen kleiner als 300 m2) hat eine raumordnungsfachliche Beurteilung der
Baulanderweiterung unabhéngig davon nach den Bestimmungen des § 27
TROG 2016, insbesondere unter Bericksichtigung der Folgewirkungen, zu
erfolgen.

Im Fall von Abgrenzungen zwischen unterschiedlichen Entwicklungsbereichen
ist zur Schaffung von einheitlichen Bauplétzen im Sinne des § 2 Abs. 12 Tiroler
Bavordnung 2016 eine nicht-parzellenscharfe Interpretation im Rahmen der
Flachenwidmung méglich.

Fur die baulichen Entwicklungsgebiete ist in Abhédngigkeit von der jeweils
festgelegten Zeitzone die Widmung als Bauland oder Sonderfléiche bzw. die
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(9)

Erstellung eines Bebauungsplanes zuléssig. In baulichen Entwicklungsgebieten
der Zeitzone 1 ist die Nutzung des Bereiches bei gegebenem Bedarf jederzeit
maglich. In der Zeitzone 2 ist neben dem Nachweis des tatséichlichen Bedarfes
noch zusétzliche Voraussetzung, dass die technische und verkehrsméBige
Infrastruktur und die benétigte soziale Infrastruktur finanziell und rechtlich
sichergestellt sein missen. In der Zeitzone zV gelegene Fléchen sind bereits im
Rechtsbestand langfristig gewidmete Baulandbereiche. Sie gelten als Bereiche
gemé&B § 31 Abs.1 lit. f TROG 2016. Es handelt sich dabei um Bauland mit
voribergehendem Bauverbot und es sind diese gem. § 35 Abs. 2 TROG 2016
im  Flachenwidmungsplon  entsprechend  zu  kennzeichnen.  Fir
Bauverbotsflichen der Zeitzone zV1 mit Gefdhrdungspotenzial ist eine
Aufthebung des Bauverbotes erst nach Vorliegen einer positiven Stellungnahme
der Wildbach- und Lawinenverbauvung bzw. des Wasserbaus zuldssig. Fldchen
der Zeitzone zV2 (Fléchen mit fehlendem Bedarf, im Verordnungsplan
schraffiert gekennzeichnet) sind bei einem fatséchlichen Bedarfsnachweis unter
Beriicksichtigung des § 10 Abs. 1 (Vertragsraumordnung) vom Bauverbot nicht
betroffen bzw. aufzuheben. Ausgenommen davon sind Liegenschaften der
Gemeindegutsagrargemeinschaft, die verpflichtend Uber Kaufvertréige mit
Vorkaufs- und Wiederkaufsrecht geregelt werden.

Zur Umsetzung bodensparender Bauformen wird in jenen Gebieten, die seitens
der Gemeinde im Rahmen der aktiven Bodenpolitik umgesetzt werden, die
Bebauungsplanpflicht festgelegt.

(10) Aufden It. Abs. 8 bebaubaren Grundfldchen, die als wohnbauféhiges Bauland

ausgewiesen sind (Wohngebiet, gemischtes Wohngebiet, nicht eingeschrénkte
Mischgebiete) und nicht gemdB Abs. 9 ausgenommen sind (Bereiche aktiver
Bodenpolitik), sind in Abhdangigkeit von der Einstufung in Haupt- und
Nebensiedlungsbereiche, folgende Bebauungsregeln einzuhalten. Hierbei gilt
fur die Ornisteile Oberléingenfeld, Unterléingenfeld und Huben die
Bebauungsregel 1 (BR 1) und fur die Ubrigen Siedlungsgebiete die
Bebauungsregel 2 (BR 2) gemdf3 den jeweiligen Eintragungen im Rahmen der
baulichen Entwicklung:

Parzellengréfe | BR 1: Oberlangenfeld, BR 2: Ubrige
Unterléngenfeld und Siedlungsgebiete
Huben
Baumassen- Nutzflache Baumassen- Nutzfléiche
dichte dichte
BMD min. NF max. BMD min. NF max.
unter 400 m? 1,5 180 m? 1,2 180 m?2
401 - 500 m? 1,2 200 m? 1,0 200 m2
501 - 700 m? 1,0 250 m? 1,0 250 m?
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Weiters gelten folgende Bebauungsregeln:

die hochstzuléssige Parzellengréfe  betrdgt mit  Ausnahme  von
Gewerbegebieten und Sonder- bzw. Yorbehaltsfléchen 700 m2.

Fur die Kernbereiche in Ober- und Unferléingenfeld (entspricht der
Kernzonenabgrenzung geméf § 8 Abs. 3 TROG 2016) gelten mindestens
zwei, maximal drei Geschofle. Als Regelgeschoflanzahl fur die Ubrigen
Siedlungsgebiete (auBerhalb Kernzone und Weilerbereiche) werden 2
Geschofle festgelegt.

Fur die Kernbereiche in Ober- und Unterléingenfeld (entspricht der
Kernzonenabgrenzung gemdéfl § 8 Abs. 3 TROG 2016) gelten eine
maximale Traufenhéhe von 9,0 bzw. eine Firsthdhe von 11,0m. Als
Regelgebdudehdhe fir die Ubrigen Siedlungsgebiete (auBerhalb
Kernzone und Weilerbereiche) werden eine maximale Traufenhéhe von
7,0m und eine Firsthéhe von 8,5m festgelegt.

Neu-, Zu- und Umbauten dirfen unabhéngig von  der
Widmungsfestlegung einer geordneten baulichen Gesamtentwicklung
der Gemeinde im Sinn der Ziele der &rlichen Raumordnung,
insbesondere im Hinblick auf die GréBenverhélinisse der Gebéude
zueinander und den Schutz des Orts- und StraBenbildes, nicht zuwider
laufen und einer zweckméBigen verkehrsméfBigen ErschlieBung unter
Bedachtnahme  auf  die  Erfordernisse  einer  geordneten
GesamterschlieBung des Gemeindegebietes inklusive der Anzahl und der
Anordnung der oberirdischen Stellplétze nicht entgegen stehen. Fir
Bauvorhaben, fir die keine Verpflichtung zur Erlassung eines
Bebauungsplanes besteht, ist aber jedenfalls die Erforderlichkeit fir die
Erlassung eines Bebauungsplanes im Hinblick auf die Bestimmungen des

§ 55 Abs. 2 TROG 2016 zu prifen.

(11) For gewerblich genutzte Hauptgebdude auf entsprechend gewidmeten
Flachen (Gewerbegebiete, eingeschrinkte Mischgebiete und betriebliche
Sonderflachen)  gilt  eine  Bebauungsregel BR 3  mit einer
Mindestbaumassendichte von 1,0 BMD und eine maximale Gebdudehshe von
7,0 m.

(12) Von den in Abs. 10 und 11 genannten Festlegungen gelten folgende
Ausnahmen:

Von den angegebenen Werten abweichende Bauvorhaben sind durch
Erlassung oder Anderung eines Bebauungsplanes nach Prifung einer
geordneten baulichen Gesamtentwicklung, insbesondere im Hinblick auf
die Grofienverhélinisse der Gebdude zueinander und den Schutz des
Orts- und StraBBenbildes maglich.

Im Fall von Wegabtretungen im &ffentlichen Interesse, kann abweichend
von den angegebenen Dichtewerten eine aliquot héhere Dichte
ermdglicht werden.
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- Regelungen gelten nicht for Neu-, Zu- und Umbauten fir rein
landwirtschaftliche  Zwecke, wenn die Bausubstanz in  ihrem
Erscheinungsbild im Wesentlichen erhalten wird.

- Ausgenommen von den Bebauungsregeln sind Bauvorhaben zur
Nachverdichtung rechtméfiigen Baubestandes fir untergeordnete
Bauteile, Nebengebéude sowie geringfigige Zubauten, deren
Baubescheid zumindest 10 Jahre zurlckliegt, Hinsichtlich einer
geordneten baulichen Gesamtentwicklung gilt § 10 letzter Absatz dieser
Verordnung sinngeméf.

(13) Eine bauliche Entwicklung in den Bereichen, die nicht an die 6ffentliche

Wasserversorgungsanlage angeschlossen sind, ist unbeschadet der anderen
gesetzlichen Voraussetzungen bzw. Bestimmungen in dieser Verordnung nur bei
Vorliegen eines entsprechenden Fachgutachtens zuléssig, in dem eine fir das
betreffende Bauvorhaben mengenméBig ausreichende und den hygienischen
Anforderungen enisprechende Trinkwasserversorgung bestétigt wird.

(14) Eine bauliche Entwicklung in jenen Bereichen, die nicht an die &ffentliche

3)

Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sind, ist im Allgemeinen nicht
zuldssig. Vor diesem Zeitpunkt sind Baulandwidmungen nur dann zuléssig,
wenn durch eine mit vertretbarem Aufwand herstellbare Einzelldsung eine
ordnungsgeméfBe Abwasserentsorgung bis zum Anschluss an das dffentliche
Kanalnetz méglich ist.

§ 5
Wirtschaftliche Entwicklung

Bei Baulandwidmungen fur wirtschaftliche Zwecke gilt § 4 Abs. 3 dieser
Verordnung sinngemanB.

Als Ersatz fur die Riicknahme von gewerblichen Entwicklungsfléchen in Brugger
Santer infolge ungiinstiger naturrdumlicher Voraussetzungen beabsichtigt die
Gemeinde dos Gewerbegebiet Au-Ost zu entwickeln, mit dem der Bedarf an
Bauflachen fir Gewerbebetriebe gedeckt werden soll.

Fir die bestehenden Gewerbegebiete in Au, Unterried und Bruggen sowie fir
die gewerblichen Entwicklungsbereiche Au-Ost hat im Hinblick auf die
Hintanhaltung von

- Gefahren fir das Leben und die Gesundheit der Bevélkerung
insbesondere  durch  Lérm, Luftverunreinigungen, Geruch  oder
Erschitterungen,

- Nutzungskonflikten oder wechselseitigen Beeintréichtigungen im Verhdiltnis
zu anderweitig gewidmeten Gebieten oder zwischen betrieblichen
Tatigkeiten innerhalb des betreffenden Gebietes,
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- schwerwiegenden Belastungen oder Uberlastungen der Bevélkerung
durch den Verkehr oder im Hinblick auf die sonstigen
Verkehrserfordernisse unverhdlinisméBigen Belastungen von
Verkehrsfléchen durch Betriebe mit erheblichem Verkehrsautkommen,

Uberlastungen  oder  im Hinblick  auf  die  sonstigen
ErschlieBungserfordernisse  unverhdlinisméBigen  Belastungen  von
Einrichtungen  zur  Wasserversorgung,  Energieversorgung  oder
Abwasserbeseitigung durch Betriebe mit erheblichem Wasser- oder
Energieverbrauch oder Abwasseranfalll,

sowie zur Gewdhrleistung einer den 6rilichen Verhdltnissen und den
wirtschaftlichen Bedirfnissen der Bevélkerung entsprechende sparsame und
zweckmadBige Nutzung zu gewdhrleisten, eine Zonierung zu erfolgen.

(4) Die  Widmung von  Sonderflaichen  fur die  Errichtung  von
Beherbergungsgrofibetrieben (§ 48 TROG 2016) ist unter Berlcksichtigung der
sonstigen gesetzlichen Bestimmungen nur zuléssig, wenn dadurch ein
bestehender Betrieb erweitert wird oder wenn im Zuge der Neuerrichtung von
Betrieben infrastrukturelle  Voraussetzungen geschaffen  werden, deren
Errichtung im &ffentlichen Interesse liegt. Das &ffentliche Interesse ist dann
gegeben, wenn diese Einrichtungen allgemein zugdnglich sind, der Bedarf
nachgewiesen wird, eine Angebotsbereicherung for Tourismus und
Einheimische erzielt und die Gemeinde nicht mit erheblichen Kosten belastet
wird.

(5) Landwirtschaftliche Betriebe sind in ihrem Bestand zu sichern und differenziert
nach ihrer Lage im Siedlungsgefige als Sonderfléche Hofstelle oder
landwirtschaftliches ~ Mischgebiet  zu  widmen. Im  Fall  von
Sonderfléchenwidmungen fir Hofstellen sind allenfalls ergénzende alternative
Wirtschaftsformen im Rahmen des § 44 Abs. 8 bis 10 TROG 2016 zuléssig,
sofern die technische und verkehrsméBige Infrastrukiur dafir geeignet ist. In
den landwirtschaftlichen Mischgebieten ist eine Einschréinkung auf betriebliche
Nutzungen festzulegen, wenn dies der Erhaltung von glnstig gelegenen
Hofstellen dient.

§ 6

VerkehrsmaBnahmen

(1) For interne NeuerschlieBungen von Siedlungsgebieten ist im Zuge der
Bebauungsplanung im Regelfall eine Mindestwegbreite von 4,5 m vorzusehen.
Bei Stichstraflen, die lediglich zur ErschlieBung von einer oder zwei Bautiefen
errichtet werden, ist jedoch eine Mindestwegbreite von 3,5 m zuléssig.
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(2)

Des Weiteren sind im Zuge der Bebauungsplanung fir NeuverschlieBungen im
Bauland Wegschleifen vorzusehen (keine StichstraBen). Ist dies nicht oder nur
unter hohen Aufwendungen méglich, sind die sich daraus resultierenden
StichstraBen und Sackgassen mit LKW - fghigen Umkehrméglichkeiten
auszustatten.

FUr den ruhenden Verkehr ist eine Stellplatzverordnung nach § 8 Abs. 8 TBO
2018 zu erstellen und bei Bedarf anzupassen, die den gemeindespezifischen
Anforderungen Rechnung tréigt.

Im Bereich des Heimatmuseums in Lehn wird die Errichtung eines
Busparkplatzes und einer entsprechenden Umkehrméglichkeit angestrebt.

Als weitere Verkehrsmafinahmen sind vorgesehen
- NevuerschlieBung des Gewerbegebietes Au-Ost

- Schaffung geeigneter Querungsmaglichkeiten der Bundesstrafie (Ober-/
UnterfGhrungen) fir den Viehtrieb an den Orisenden von Ober- und
Unterléngenfeld.

§ 7

Sonstige Infrastruktur

Zur Erweiterung der sozialen und kulturellen Infrastruktur wird die Schaffung
von Einrichtung fur Jugendliche angestrebt.

Der Ausbau des &ffentlichen Kanalnetzes hat entsprechend den im ,Gelbe
Linienplan® vorgesehenen Planungen bzw. dem darin festgelegten zeitlichen
Ablauf zu erfolgen.

§ 8
Schutz des Orts- und StraBenbildes

Besonders erhaltenswerte Bereiche fir das Orts- und Strafienbild sind

das Heimatmuseum inklusive Umfeld (Lehn)
der Weiler Brand
zahlreiche Kapellen in den einzelnen Oristeilen

In diesen Bereichen ist eine ortsbildvertrigliche, bauliche Entwicklung mittels
Bebauungsplans abzusichern.
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§ 9

Besondere behérdliche MaBnahmen

(1) Innerhalb von 2 Jahren  nach  Inkrafttreten  des  &rilichen
Raumordnungskonzeptes ist der Flachenwidmungsplan zu é&ndern  bzw.
anzupassen, soweit Widerspriiche zwischen den Bestimmungen des
Raumordnungskonzepts und dem rechiskraftigen Fiédchenwidmungsplan
bestehen.

(2) Bei der Neuerlassung oder kinftigen Anderung des Flédchenwidmungsplanes
sind die im Verordnungsplan, in den Planzeichenerklérungen und im
Erlduterungsbericht fir die bauliche Entwicklung der einzelnen Ortsteile und
Weiler getroffenen Festlegungen maf3gebend.

(3) Als gemischtes Wohngebiet ausgewiesene Bereiche sind- hinsichtlich der
tatséichlichen Nutzung zu Gberprifen; als reine Wohngebiete genutzte Bereiche
sind entsprechend dem § 4 Abs. 4 dieser Verordnung als Wohngebiet geméaf
§ 38 Abs. 1 TROG 2016 zu éndern.

(4) Bestehende  Bauland- und  Sonderfléchenwidmungen, die  ber
Siedlungsgrenzen in  Freihaltefldchen  hinausragen und  nicht als
Rickwidmungsfléchen gekennzeichnet sind, kénnen im Zuge der Anpassung
des Fléchenwidmungsplanes weiterhin bestehen bleiben.

(5) Bei Anpassung des Fléchenwidmungsplanes zur Beseitigung von
Wiedersprichen sind folgende Rickwidmungen vorzunehmen:

RO1 Einsatzzentrum Oberléingenfeld

RO2 Béschung Winklen ,

RO3 Gerdteschuppen (Dort, siidlich von Espan)
RO4 Lagerhalle Gewerbegebiet Bruggen

(6) Jene Grundflachen, fur die im érilichen Raumordnungskonzept eine Festlegung
nach § 31 Abs.1 lit. f TROG 2016 besteht, sind gemd § 35 Abs. 2 TROG
2016 im  Flachenwidmungsplan  entsprechend zu  kennzeichnen.
Bauverbotsbereiche auf Flachen mit zV1 kénnen erst dann aufgehoben werden,
wenn  hierfir  eine  positive  Stellungnahme  hinsichtlich ~ des
Gefshrdungspotenzials vorliegt. Eine Widmung als Bauland oder Sonderflachen
mit allfélligen Einschrénkungen der Baulandeignung ist unter dieser
Voraussetzung méglich. Flachen mit zV2 (schraffierte Festlegung im
Verordnungsplan),  for die ein  aktueller  Baulandbedarf — mittels
Raumordnungsvertrag zur tatséchlichen Nutzung vorgesehen ist, kénnen davon
ausgenommen werden.

(7) Bei der Erstellung von Bebauungspldnen, mit denen bodensparende
Bauformen erméglicht bzw. festgelegt werden, ist besonderes Augenmerk auf
den dérflichen Charakter der jeweiligen Ortsteile bzw. Weiler zu legen.

(8) Fur die Errichtung von landwirtschaftlichen Geréteschuppen auf Sonderfléchen
for sonstige land- und forstwirtschaftliche Gebdude nach § 47 TROG 2016

gelten folgende Bebauungsregeln:
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a) Dachform: Die Ddcher fur landwirtschaftliche Gerdteschuppen sind
entweder als Satteldach oder als Pultdach auszufGhren.

b) Dachneigung: Bei Ausfihrung eines Satteldaches ist eine Dachneigung
von 15-30° vorzusehen. Pultdécher dirfen maximal eine Neigung von
7° aufweisen.

¢) Dacheindeckung: Die Farbgebung der Dacheindeckung ist in dunklen
Farben zu halten.

d) Fassadenstruktur:  Die Oberfldchen der Gebdude sind als
naturbelassene Holzfassaden auszufihren.

(9) Im Fall von Widmungséinderungen entlang der Otztal-LandesstraBe, sind die
erforderlichen MaBBnahmen zur Reduktion der Lérmimmission ergénzend zur
Widmung als Bauland oder Sonder- bzw. Vorbehaltsfléche textlich festzulegen.

§ 10
Besondere privatwirtschaftliche MaBnahmen
und Zusammenarbeit mit anderen
Planungstirdgern und Dienststellen

(1) Bei der Neuwidmung von Flachen als Bauland oder Sonderflachen bzw. bei
der Erlassung von Bebauungsplénen ist darauf zu achten, dass eine
widmungsgeméBe Verwendung der betreffenden Grundstiicke gewdhrleistet
ist. In diesem Zusammenhang wird grundséitzlich von einem Baubeginn
innerhalb von zwei Jahren und einer Baufertigstellung innerhalb von finf
Jahren ausgegangen, gerechnet jeweils ab Inkrafttreten der Widmung bzw.
des Bebauungsplanes. In  begrindeten Féllen kann von diesen
Bebauungsfristen  abgegangen  werden, so  beispielsweise  bei
Neuwidmungen im Zusammenhang mit der Durchfihrung von
Baulandumlegungen. Zur Erreichung dieser Ziele, insbesondere zur
Sicherstellung der widmungsgeméfien Verwendung, kann die Gemeinde
unterstitzend auch privatrechtliche Vertrdge mit den Grundeigentimern
abschlieBen.

(2)  Im Zuge der Realisierung &ffentlicher Siedlungsgebiete ist insbesondere zu
beachten:

— Da sich der Bedarf fir die Errichtung von &ffentlichen
Siedlungsgebieten und 6ffentlichen Wohnungsbauten nach dem
Bedarf der ortsansdssigen Bevélkerung in den jeweiligen Oristeilen
bzw. in der Gemeinde Léngenfeld richtet, wird die Vergabe von
Bauplétzen bzw. Wohnungen vorwiegend an solche Personen
erfolgen.
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— Um eine optimale und bodensparende Bebauung sicherzustellen,
hat die Festlegung der Baupldtze aufbauend auf einem
ErschlieBungs- und Bebauungskonzept zu erfolgen.

— FEine offentliche ErschlieBung (Ubemahme von StraBen ins
sffentliche Gut) ist in allen Bereichen sicherzustellen.

Zur Erreichung dieser Ziele kann die Gemeinde unterstitzend auch
privatrechtliche Vertréige mit den Grundeigentimern abschlieBen.

(3)  Zur Beurteilung, ob die Errichtung, Aufstellung oder Anderung einer
anzeigepflichtigen Werbeeinrichtung auf Grund ihrer
Materialbeschaffenheit, GréBe, Form, etc. eine erhebliche Beeintréichtigung
des Orts- und StraBlenbildes darstellt, sind enisprechende Richtlinien
auszuarbeiten.

§ 11

Schlussbestimmungen

(1) Das oriliche Raumordnungskonzept liegt im Gemeindeamt zur allgemeinen
Einsicht wéihrend der Amisstunden auf.

(2) Das 6rtliche Raumordnungskonzept tritt gemdafl § 66 Abs. 1 TROG 2016 mit
dem Ablauf der Kundmachungsfrist in Kraft.
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